Smlouva 0 najmu

L
Smluvni strany

Pronajimatel

Ustav analytické chemie AV CR, v. v. i.

se sidlem: 602 00 Brno, Vevefi 967/97

IC: 68081715

DIC: CZ68081715

zapsany v rejstiiku v. v. i. vedeném MSMT

Jednajici feditelkou prof. RNDr. Ludmilou Kfivankovou, CSc.
bankovn{ spojeni: CSOB Brno-mésto , &.4.: 372708843/0300
(dale jen ,,pronajimatel*)

najemce

L)

rodné ¢&islo: (NINENNG

bytem:

zivnostensky list &. 381101-8773, vydany dne 27.12.2007 odborem obecniho Zivnostenského ufadu
v Jeseniku

(dale jen ,ndjemce)

v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist, zejména zdkona &.
40/1964 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdgjsich predpist, uzaviraji nasledujici najemni smlouvu:

IL.
Predmét najmu

I. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti - budovy ¢.p. 43 v Rejvizu (stavebni parcela
€.28, zastavénd plocha a nadvofi 1 128m? zpiisob vyuziti bydleni ) a pozemku parec. &islo 232/2
(1667m’ ostatni plocha, zplsob vyuZiti zelen) zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik na listé vlastnictvi &islo
45 pro obec Zlaté Hory a katastralni (zemi Rejviz. Své vlastnické pravo doklada vypisem
z prislusného listu vlastnictvi, vyhotovenym katastralnim ttadem dne 26. 11. 2009.

2. Pronajimatel prenechava, a je opravnén prenechat, ndjemci za ngjemné do uZivani uvedeny predmét
najmu véetné veskerého inventéte, vybaveni a zafizeni, které se nachazi ve vySe uvedené budové
¢.p.43 a ndjemce predmét ndjmu za podminek této smlouvy pfijima do uzivani.

3. VySe uvedeny vypis z katastru nemovitosti tvoii Pfilohu &.1 .a soupis veSkeré¢ho inventare,
vybaveni a zatizeni, které se nachazi ve vy3e uvedené budove €.p-43 ke dni uzavieni této smlouvy,
tvofi Prilohu ¢.2 této smlouvy. ‘
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Ucel najmu

. Najemce bude predmét smlouvy uzivat v souladu se svym podnikatelskym opravnénim vylugng za
icelem poskytovani ubytov

anf pro rekreagni icely a sluzby s tim souvisejici zaméstnanctim
pronajimatele a viem pfipadnym dal§im zdjemciim.

. Pronajimate] sj vyhrazuje pravo VyuZivat objekt ve vybranych terminech Jako své skolici zafizen{

pro pofadani odbornych seminard, konferenci apod.

Iv.
VySe najemného

Néjemné je sjednano dohodoy stran v souladu s cenoy v misté obvykloy s pfihlédnutim ke Stafi,
stavu objektu a jeho vybaveni. Najemné za pozemky a budovy ¢.p. 43 je sjednano ve vysi 40 000,-

za rok. Toto plné&ni Je osvobozeno dle zdkona ¢&. 235/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi,
od DPH, Néjemné za inventsy vnitiniho vybaveni Je sjednano ve vysi 4 500,- K¢ plus DPH
v aktudlni zdkonem stanovené vysi za rok.

- Ndjemné je splatné ve dvou splatkach splatnych kazdy kalendaini rok vzdy k 1.dubnu a k 1. ffjnu

bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy na zikladg
datiového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem a dorudeného ndjemei. P¥ipadnou zmeny
vySe uvedeného ugty musi pronajimate] 0znamit ndjemci pisemn& 1[5 dnj pfed uplynutim
splatnosti ndjemného, nejpozdsji viak zaroveii s dorudénim dafiového doklady. Kazdé oznameni
zmény musi byt podepsané pronajimatelem. Py thradé ndjmuy za obdobi kratsi ney 6 mésic, tj. p¥i
zahdjeni a ukon&eni pronajmu, hradj najemce odpovidajici pomérnou ¢4st najemného,

. Pronajimate] Jje opravnén kazdoro¢ng upravit vysi najemného o oficidlni miru inflace za predchozi
kal

alendarni rok (k31.12) vyjadfenou piristkem primérného indexy Spotfebitelskych cen za
poslednich 12 mgsicg proti priiméry pfedchozich 12 mésicl, jak je uverejfiovano Ceskym
statistickym t¥adem s tim, Ze takto pfepoctené najemng bude platit od . ledna b&zného roku.

Novou vysi ndjemného oznami pronajimatel najemci pisemn¢ pred terminem uhrady ndjemného.

- V pfipad& prodleni s platbou najemného Jje pronajimate] opravnén vyugtovat néjemci smluvni

pokutu ve vysi 0,05 % dluzné Castky za kazdy den prodleni. Doby prodleni Ize zapogitat a3 od
okamziku dorugeni daniového doklady plus 20 dng,

V.
VySe iihrady za pInéni poskytovang v souvislosti s uZivanim piedmétu najmu

vedle ndjemného placeného podle ¢lanku IV, této smlouvy platit Ghradu za.

Néjemce je povinen
plnéni poskytovang V souvislosti S ndjemnim vztahem, a to zg dodévky elektrické energie,

Vyiétovani megz; smluvnimi stranam;j bude provadéno v souladu S terminy stanovenymi pro
vyuctovani dodavateli vySe uvedeného pInéni. Njemce uhradi cenu poskytnutych plnéni do péti
Pracovnich dnii poté, co my bude pronajimatelem predlozeno vyuctovani, a to bezhotovostnim
pfevodem na tiget pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
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Najemce se zavazuje objednavat a hradit veskeré naklady na pevna paliva a hradit rekreacni
poplatky za lizka.

Smluvni strany si dohodly pro pfipad prodleni najemce s platbami za plnéni souvisejici s najjmem,
Ze najemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za
kazdy den prodleni. Touto smluvni pokutou neni dot¢en narok na nahradu $kody.

VI.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen pfedmét najmu vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zpusobilém ke
smluvenému Gc¢elu n4jmu a predmétu podnikani, pokud neni dale dohodnuto jinak. Pronajimatel je
povinen umoznit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem.

. Nédjemce je povinen zajiSt'ovat a hradit opravy spojené s béznou idrzbou a drobné opravy predmétu

najmu. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pfi stanoveni rozsahu praci, které jsou pokladany za
béznou drzbu a drobné opravy, budou vychazet z nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb. §§ 5 a 6 (iprava
dané problematiky pro ndjem bytd podle oblanského zakoniku). Vycet praci zde uvedeny se
pfejima v plném rozsahu.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu jen pro ucel najmu a predmét podnikani, pro které byl
pfedmét najmu pronajat. Najemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu dohodnutém ve
smlouvé. Ke zméné smluveného ucelu najmu, piedmétu podnikani a rozsahu uzivani mize dojit
pouze dohodou smluvnich stran. »

Néjemce je povinen dbat, aby nedochazelo k poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni predmétu
najmu. Skody nad ramec bézného opotiebeni zpisobené z viny najemce odstrani najemce na
vlastni naklady, nebude-1i to mozné, uhradi najemce pronajimateli zptisobenou skodu v penézich.

Néjemce je povinen umozZnit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych prostor, zejména
za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni oprav, kontroly instalovanych
inzenyrskych siti, jakoZz i kontroly dodrzovani platnych predpisti na Gseku hygieny, poZarni
ochrany, bezpec€nosti a ochrany zdravi pii praci a ochrany Zivotniho prostiedi.

Termin prohlidky pronajimatel ndjemci oznami v dostate¢ném ¢asovém ptedstihu, nejpozdéji vSak
3 dny pted jejim zahdjenim.

Néjemce je opravnén provadét stavebni upravy pronajatych prostor pouze na zakladé predchozi
pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude také ujednani o vypoiddani jim
vynalozenych nakladi.

. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav predmétu najmu,

které m4 pronajimatel provést, umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Pronajimatel je povinen zajistit opravy pfedmétu najmu, které presahuji ramec bézné tdrzby a
drobnych oprav a jejichz neprovedeni znemoziuje jeho fadné uzivani, kromé $kod zpiisobenych
najemcem. Pronajimatel je povinen informovat najemce vas o ptipadnych opravach, tipravach ¢&i
jinych pracich stavebniho charakteru a projednat s nim . harmonogram téchto praci tak, aby
v pfipadé naruSeni provozu ndjemce bylo toto naruSeni co nejmensi.

. Néjemce je opravnén na svilj néklad instalovat v predmétu najmu své ptiméfené firemni oznaceni,

‘aniz by tim nepfimérené zasahoval do prav pronajimatele, a to jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a s pfipadnym souhlasem ptislusnych organi a uradi stavebni spravy,
pokud to pravni predpisy vyzaduji. N4jemce je oprdvnén oznalit pfedmét najmu tak, jak mu
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uklada Zivnostensky zékon; a to po odsouhlaseni zptisobu provedeni a umisténi tohoto oznadeni
pronajimatelem. Tato firemni oznaceni je povinen na své naklady udrzovat, opravovat a ke dni
skonceni najmu odstranit.

Néjemce je opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osob& pouze na
dobu urcitou nepfesahujici dobu najmu a jen na zaklad& piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Smlouva o podndjmu musi byt pisemna. Absence souhlasu pronajimatele je
vypovédnim diivodem ze strany pronajimatele.

Néjemce je povinen pii ukonceni najmu uvést pfedmét najmu do piivodniho stavu, pokud nebude
mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak nebo to nebude mozné pro provedené tupravy
realizované se souhlasem pronajimatele. Ani v ptipadé, Ze nebude mozné vratit predmét najmu do
puivodniho stavu a provedené tpravy budou zachovéany, nema najemce narok na uhradu nakladu.
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen ptedat pronajimateli nejpozdéji ke dni
skon€eni ndgjmu pfedmét ngjmu vyklizeny. O predani a pfevzeti sepisi strany predévaci protokol.

Za kazdy den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu ngjmu podle piedchoziho ujednani se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢& (slovy: pét set korun
Ceskych)

Zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele na néhradu piipadné $kody ani na
doméhani se vyklizeni soudni cestou.

Néjemce je povinen dodrZovat veskeré obecné zavazné pravni predpisy v oblasti pozarni prevence.
V pripadé poruseni povinnosti ndjemce odpovidé za pfipadné $kody, které tim vzniknou. N4jemce
se zavazuje provadét pravidelnou kontrolu stavu pfedmétu ndgjmu z hlediska pozarni prevence.

Né4jemce odpovida pronajimateli za skody zpisobené klienty najemce na pronajatém majetku.

Néjemce je povinen uzaviit smlouvu o pojiténi svého majetku a pojisténi odpovédnosti za
zptsobené Skody.

Néjemce je povinen na vlastni néklady a v pfedepsanych terminech zajistovat veskeré
bezpe&nostni revize objektu (revize hromosvodi, el.instalace, hasicich pfistrojii, revize a Cisténi
komint apod.). O provedenych revizich je povinen vést evidenci.

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré pozadavky pfislusnych ufadd, které tyto budou vyzadovat
jako podminku provozovani podnikatelské ¢innosti najemce souvisejici s u¢elem najmu uvedenym
v Casti III této smlouvy. Pfi skonceni najmu konéi i platnost souhlasu pronajimatele s umisténim
mista podnikatelské ¢innosti ndjemce v misté pfedmétu nijmu uvedeného v &asti 1I této smlouvy.

Né4jemce se zavazuje, Ze vlastnf podnikatelskou &innost bude provozovat v souladu s pfislu$nymi
hygienickymi a ekologickymi zakony a predpisy. Zejména bude dbat na dodrzovani zdkona o
nakladani s odpady a svou podnikatelskou ¢innosti nebude zpisobovat nadmémy hluk a
znecistovani ovzdusi.

Najemce se zavazuje poskytovat 40% slevu z ceny za ubytovani pro zaméstnance pronajimatele a
jejich rodinné piislusniky. Rodinnymi piislusniky se rozumi manzelé zamé&stnancii a jejich
nezaopatiené déti. Seznam zaméstnancli bude pronajimatelém aktualizovan vzdy k 1. dni kazdého
kalendainiho tvrtleti.

Terminy vybrané pronajimatelem pro potfadani odbornych seminéit, konferenci apod. oznami
pronajimatel najemci vZdy pisemné nejpozdé&ji vsak 4 tydny pred terminem konani t&chto akci.



21. Smluvni strany se zavazuji vyporadat sva vzajemna prava a zavazky vyplyvajici z této smlouvy
nejpozdéji do 30 dnti ode dne skonceni platnosti této smlouvy.

VIIL
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 1. bfezna 2010.

VIIL
Skonceni najmu

Ndjem muze skonit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce bez udani divodu.

Vypovédni lhita ¢ini 4 mésice a po€ind béZet od prvniho dne kalendainiho mésice néasledujiciho
po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané. “

¢) odstoupenim od smlouvy.

Néjemce je opravnén odstoupit od smlouvy, stane-li se pfedmét nagjmu, aniz by najemce porusil
svoji povinnost, nezpiisobilym ke smluvenému ucéelu a pfedmétu podnikani. Najemni smlouva
zanikd uplynutim 30 dnt od doruceni pisemného oznameni o odstoupeni od najemni smlouvy na
adresu druhé smluvni strany, ktera je uvedena v zahlavi tohoto dodatku.

Pronajimatel miize odstoupit od smlouvy, uziva-li nidjemce pies pisemnou vystrahu predmét
najmu nebo trpi-li uZivani predmétu nagjmu takovym zpiisobem, Ze pronajimateli vznika $koda,
nebo ze mu hrozi znaénd Skoda. N4jemni smlouva zanikd doruCenim pisemného ozndmeni o

odstoupeni od ndjemni smlouvy na adresu druhé smluvni strany, kterd je uvedena v zadhlavi tohoto
dodatku.

d) zanikem najmu,
- smrti najemce,

e) z divodl zaniku ndjemniho vztahu upravenych v ramci obecnych ustanoveni ob¢anského zakoniku
o najemni smlouvé, resp. z obecnych divodi zaniku zavazki.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Prava a povinnosti z této smlouvy piechazeji na eventualni pravni nastupce obou astniki.
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Najemce prohlaSuje, ze si pfedmét najmu prohléd! a e Je seznamen s jeho skuteénym stavem.
Shora uvedeny piedmét najmu je ve stavu zpiisobilém ke smluvenému tcelu najmu a predmétu
podnikani, jeho stav umoZiuje jeho #adné uzivani podle této smlouvy.

4. Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych budou smluvni strany postupovat podle zakona
¢. 116/1990 Sb., podle ob&anského zakoniku (predevsim § 663 a nasl.) a dal3ich obecné zavaznych
pravnich predpis.

5

Smlouvu Ize ménit jen na zakladé dohody obou smluvnich stran pisemné, a to formou postupné
Cislovanych dodatkti podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

6. Tato smlouva je provedena ve dvou vyhotovenich, z nichz obdri pronajimatel a najemce kazdy
Jedno vyhotoveni.

~

Ucastnici smlouvy prohladuji, ze smlouva byla sepséna na zakladg pravdivych Gdaji a jejich pravé
a svobodné viile. S obsahem smlouvy se seznamili, souhlasi s nim a na dikaz toho pripojuji své
podpisy.

8. Nedilnou sou¢ést této smlouvy tvofi nasledujici pfilohy:

a) Ptiloha ¢.1 — kopie vypisu z katastru nemovitosti
b) Pfiloha ¢.2 — soupis inventafe, vybaveni a zafizeni predmétu najmu
¢) Priloha ¢. 3 — kopie Zivnostenského listu najemce

V Brné dne

LA A

prof. RNDr. Ludmila Krivdankova, CSc. e

reditelka vstavu



